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4. Projet acceptable

Réepondants qui s’expriment sur un projet acceptable

Indiquent étre

contre tout projet* :
ne s'expriment pas sur les
caracteristiques d'un projet
acceptable (124 personnes)

Sont ouverts a un

projet : s’expriment sur les
caractéristiques d'un projet
acceptable dans les pages
suivantes (347 personnes)




4. Projet acceptable

Terrains

Dimension moyenne approximative qu’un terrain devrait avoir pour une maison
unifamiliale (en pieds carreés)

5000 pc

7 500

10 000

12 500

15000 EEEEE
Plus de 15 000 pc
Autre

NSP

Moyenne : 10 840 pieds carrés ¢=m



4. Projet acceptable

Espace vert

Proportion de |'ensemble du terrain de 20 hectares qui devrait étre réservée a des
fins de parc

5% —h 3%
0% [ 3%
82%
5% |
Plus de 15% - 99

Autre

NSP P <oy

Moyenne : 14% du site ¢=m




Priorites

Importance accordée a divers aspects
d’un éventuel projet domiciliaire

Les espaces verts : la proportion consacrée aux espaces
verts pour les citoyens

La superficie des terrains : |a grandeur moyenne des
terrains

La densification : le nombre d'unités résidentielles
construites

Le type d’habitation : unifamiliales, maisons en rangee,
etc.

L'architecture : I'architecture et design des résidences

La mixité sociale : des habitations pour les jeunes
familles, les personnes agees, les personnes seules

Les prix : des propriétés offertes a divers prix (allant de
plus abordables a plus luxueuses)

Primordial

50%

37%

34%

33%

29%

20%

14%

Tres
important

35%

37%

29%

35%

35%

34%

28%

Sous
Total

85%

74%

63%

68%

64%

54%

42%



4. Projet acceptable

Type de résidences —tableau 1 de 2

“D’'accord” ou “en désaccord” pour retrouver ces types d’habitation dans un éventuel projet immobilier

Maisons unifamiliales semi-détachees

Immeubles de 4 3 6 logements

Maisons de ville en rangée

CPE (garderie)

Résidence pour personnes agées
autonomes (20 3 30 appartements)

Totalement

23%

D’accord

Assez

Maisons unifamiliales individuelles 22%

37%

13%

38%

42%

24%

Total

94%

60%

34%

21%

L Pourraient considérer une telle résidence a St-Marc-sur-Richelieu (base: 65 ans +; n = 91)

= Certainement : 25% Probablement : 41%

Suite page suivante >



4. Projet acceptable

Type de résidences - tableau 2 de 2

Distribution souhaitée de I'ensemble des
unités résidentielles construites (sur 100%)

Movyenne sur 100%

Maisons unifamiliales individuelles
Maisons unifamiliales semi-détachées

Logements d'immeubles multi-résidentiels

Maisons de ville en rangée

0% De l'ensemble
des unités
résidentielles
du projet



Schéma d’amenagement MRC
cadre normatif
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1. CADRE NORMATIF

.l Reglements requis 154

.2 Normes minimales de lotissement 154
.3 Etablissements de production animale 155

|.4 Zones et eléements de contrainte 155
.5 Ensembles villageois et patrimoniaux 165
.6 Vitrines commerciales et industrielles 166
|.7 Normes particulieres 167
.8  Seuil minimaux de densite brute applicable

pour la fonction residentielle dans les secteurs
vacants et a redevelopper 188
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TABLEAU 11.4 : SEUILS MINIMAUX DE DENSITE BRUTE APPLICABLES POUR LA FONCTION
RESIDENTIELLE, DANS LES SECTEURS VACANTS ET A REDEVELOPPER (32-12-17.1 art. 22)

Secteur d'application Norme minimala'

Pariode

Aires TOD optimales?

En tout temps®

Chambly 30
McMasterville
Mont-5aint-Hilaire 40
Saint-Basile-le-Grand

Corridor de transport 2 30
Partout, hors TOD Periode

201 1-2016 2017-2021 2022-2026 2027-2031

Beloeil

Carignan
Chambly

McMasterville

Mont-Saint-Hilaire
Crrerburn Park
Saint-Basile-le-Grand

saint-|ean-Baptiste

Saint-Mathieu-de-Beloeil

MRC DE LA

G YALLEE-DU-RICHELIEU




Saint-Antoine-sur-Riche-
lieu

HORS-CMM

Saint-Marc-sur-Richelieu

TOTAL HORS-CMM 860 636

TOTAL MRC 12518 613,2 12 96
|) Nombre de ménages anticipé entre 201 | et 2031, par municipalité et par secteur, Statistiques Canada 201 |, MRCVR 2014.

_ nte 40% des ménages anticipés dans ces municipalités, horizon 203 1. CMM, PMAD, critere |.1.2.
3) Seuil minimal de densité exigé par secteur selon le tableau | |.3. Pour le hors-CMM, le seuil indiqué est seulement a titre indicatif.
4) Superficie vacante 201 | et a redévelopper 2014 par secteur visé, pour la fonction résidentielle seulement.
5) Capacité d’accueil théorique du nombre de ménages dans | paces vacants et a redévelopper résidentiels, horizon 203 1.

6) Différence entre la capacité théorique des secteurs visés et le nombre de ménages anticipés.

MRC DE LA
VALLEE-DU-RICHELIEUV
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Projet de
développement
propose par la ville




[Description

Projet Jeannotte 6|
19526.4]

27455.0

] 6w e preT]

137| 6.75 28652.6| 14.11)

| PLAN D’AMENAGEMENT D'ENSEMBLE (P.AE.) ENTRE PARCS ET RUISSEAU,
( PROPOSE PAR LA MUNICIPALITE )




Zone agricole

in Richer
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or oronoge 3 ™

220 e O ke

2 1_(1932.6 ML) (70 1078 )

=

4 :’ Parc/Bande
:’ Rue/Sentier

~~Phase | : 73 portes 44,5 % [___| Bassin rétention

12 Multi

73 & |:| Terrain isolé

Phase Il : 79 portes 482 %
Total : 164 portes 100 % :l Terrain Multi

- 5 311 707 : 1 porte
- 5 311 682 : 2 portes

l:‘ Terrain Semi

Nos 161 portes pour 20.3 ha.

1667 %
2,00 %
aisx
064 X
028 X

Superficie porc/bandes 20 3034 m* 10,00 X

Superficie habitabie
SUPERFICIE TOTAL

140 3409 m* 6923 X
203 0346 m* 100,00 X

5 3ig Jw

£n processus 'ocquisiion
g pri Munieipalite

5 317

Nogi/Geoffrion
5 311 682

Moyenne de métre coms por porte = 872,86 mt/ 9396 pi

Nos 181 portes diviss par 20.3 ha. = 7.93 p/ha

Porc/Espaces vert non botissable 14,11 X

[ ProveT yeawnorre

Lassav inc.
5 311 660
& 374 016
& 374 018

87 260,1 m*

BCRLS. fne

6 070 571

Foubourg
5 310 400

14,3 mt

Cominaf inc.

115 6602 m*

GRAND TOTAL 205 0546 m*
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Frojet Jeannotie FProjet entre Parcs et Ruisseaux

Moyenne de meétre camé por porte = 1063,0 me/ 11442 pi Moyenne de mélre corré poar porte = 872,89 m2 / 9396 piE

az portes avise por 1.0 ho. = 8. 36 .D./f'?C. Nos 161 _DOf'ft?.S‘ divisé par L. = g3 p./f‘.‘C.
Parc/espoces vert non botissable 10782,6 mf = 10.0 % Parc/espaces vert non botissable 28 6526 m? = 1411 %

&8 iats 18 m.@ 0 lots 1& m,
2 jots 20 miB) 38 loiz 20 m.
47 ists 21 miC) 0 lots 21 m,
2 iots 23 . (D) 37 lots 23 m,

; /6 lots 22 m.@t 47 lats 25 m.
19,6 % \ 5 lots 27 m(E) 323 % 7 lots 27 m.
re. (B) 4 jats |

7 jots . \G) .
6.5 & —— 6 fots semi (1) 137 B e 22 lots semi.
87 & e @ ots prusti, () 7,4 % e 12 lots mutti,

00,0 % 92 portes 1000 % Tl pories




Projet de
développement
propose par les
propriétaires




303-PO31607

e ZONE:HO1-14

[_sur Richellewr

GRILLF DES USAGES ET DES NORMES

CLASSES D'USAGES PERMISES
H: HABITATION

H-1 : Urifamiliale
H-2 : Edfamiliale
H-3 : Multifamiliale

H-4 : Maison mobile

C: COMMERCE
C-1 : Détail et de services de proximibe
C-2 @ Déail bocal
C-3 @ Service professionned of spécialisd

C-4 - Commences o hebargameant, de rectzuaration el reiés au
activitds récdrotouristioues

C-5 : Débits d'essence

I: INDUSTRIE

I-1 @ Industre agroalimentzire

P: COMMUNAUTAIRE ET UTILITE PU ELIQUE
P-1 : Institutionned et admanistratif

P-2 : Parc, hestain de jeux of espace nature

USAGES PERMIS

P-3 @ Infrastructure ef squipament

P-4 : Activités récréntouristiques et de oisir

A: AGRICOLE

A-1 1 Culbure du sol

A-2 : Elevage

A3 Elevage en réciishon

M : AIRE NATURELLE

N-1 : Conservation

USAGES SFECIFIQUEMENT PERMIS

USAGES SFECIFIQUEMENT EXCLUS




HNORMES

QUES

=
L.
e
-
L
[+
v
v
L
=
o
o
=

STRUCTURE DU BATIMENT
Laolée

Tumelés

Contigueé

MMARGE

Avant minimaie (m}

Labérate minsmate (m)

Labéraies totales minamates (m)
Ariene minimale {m)

BATIMENT

Hauteur minimalkemaximale |&tages)
Hauteur masimale (métres)
Superficie dimplantation minimale [m?)
Largeis minimaee (m]

Largews maximale (m)

RAPPORTS

Logemment) BALament {manimism)
Logement/ Batiment {maximum )

Espace bati/Terrain {masimum)
Espace planches Tamrain |[maximum)

LOTISSEMENT

TERRAIN

Suiperficie minimalke (m2)
Largews mindmake (m ]

Profondeur minamaka (m)
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Description Nombre |Nombrede [ Portesa | Espaces verts, | Espaces verts,
parcsenm® | parcsen %

Projet Jeannotte 92
Noyau villageols 8 148]

Moyenne des deux

Plan promoteurs
Plan promoteurs/multi

Y v -
Joune B ins
A1
] Pore/Bande 3 st
2 3034 ™ 4 BCRLS. e

eawsn

Rue/Sentier . 140 5409
pasme mme Ay

Bossin rétention g
] rerrain ncie -

[ peoser seamnorre P B o i St 1317




CIMETERS

35 8411 mt 1667 %
6090 m 300 %
3785 me 018 ¥
13,7 m 084X

5680 m 028 % 6 374 018 87 260,1 m*

[ Parc/Bance Suparficie parc/bandss 20 3034 mE 10,00 % BCRLS. inc.
:I Rue/Sentier Superficie habilable 140 5408 m' 69,23 X & ara.ary 1143 me
58 portes 44 % — Faubourg Corninal inc.
100,00 X 5 310 400 115 660.2 m*

Phase 73 portes 56 % D Bassin rétention

T Total ; 131 portes 100 % Terrain isolé g
- 53117070 1 ports
- 5311682 1 porte ] proser semwone

GRAND TOTAL 203 0346 m*

Nos 129 portes pour
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COMPARATIF

D) P Lt — > <ohi 7 i Y ’
Frojet Jeannotie Frojet entre r~arcs ot Ruisscoux

I
NS L

Moyenne de métre carré par perie = 1063,0 m2/ 171442 pi Mayenne de métre carré por porte = 10895 me/ 11727 p#
82 portes divisé par 11.0 he. = 836 p./ho. Nos 129 portes divisé par 20.3 ho. = 6.35 p./ho.
Parc/espaces vert non batissable 107926 m2 = 10,0 3 FParc/espaces vert non bolissoble 28 6526 m® = 14,11 %

18 m.(A) - 0 lots 18 m.
20 m.B) iots 20 m.

4/ lots 2 m.@ lots 21 m.

2 lots 23 m@) ) Jots 23 m.

& lots 25 m.@' lafs 23 m.

18,6 Z( 5 lots 27 m.F) lols 27 m.

7 im. @ lots e,

65 X —— & lols sami. @ 0 lats semi,

8,7 % —— 9 lofs mulfi. @' G fats muiti.
100,0 % 32 portes 9 portes




Tableau comparatif entre les différents projets



' Description Espaces verts,
parcs en m?
Projet Jeannotte 10 792.6
Noyau villageois 19526.4

Moyenne des deux : ; 27 455.0

Plan promoteurs 28652.6
Plan promoteurs/multi 28 652.6

[Plan municipalité . : 28 652.6
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Municipalité de Saint-Marc-sur-Richelieu

Extrait du proces-verbal

) T
1 kel

Extrait du livre des deélibérations de la Municipalité de Saint-Marc-sur-Richelieu,
lors de la séance ordinaire du conseil tenue ce 13° jour de février 2024 a laquelle

etaient présents;

Monsieur Réal Déry, maire suppléant et les conseillers : monsieur John Bradley,
monsieur Ghislain Henri, madame Marie-Claude Racine et monsieur Maurice
Rolland.

Formant quorum
R-16-2024 Depot d'un projet de plan d’aménagement d'ensemble
Attendu que le deépdt d'un projet de Plan d’Aménagement d’'Ensemble le 28 novembre 2023 par

le consultant monsieur Jacques Renaud, représentant les deux proprietaires du futur
développement;

Attendu qu'aprés étude de conformité en lien avec le réglement numéro 2-2006 sur les plans
d'ameénagement d'ensemble, le projet est réputé non conforme par I'absence d'une sortie
principale sur la rue Richelieu ainsi que de I'absence de typologie multi-logement a l'intérieur du
projet;

Attendu les ameliorations importantes apportés au projet d'amenagement du futur
développement par rapport a ceux déposes en 2023;




Attendu que la municipalité de Saint-Marc-sur Richelieu désire avoir une approche pro-active
afin de ne pas repousser indument la realisation du projet de developpement du secteur nord
du perimetre d'urbanisation;

Attendu que la municipalité travaille activement a résoudre le probleme d'accés au site par la
rue Richelieu;

Attendu que le comité recommande de poursuivre et de terminer l'étude de ce plan
dameénagement d'ensemble et de transmetire les recommandations au conseil municipal le 21
février prochain;

En consequence, il est proposeé par monsieur John Bradley, appuye par madame Marie-Claude
Racine et unanimement résolu que le conseil refuse le Plan d'’Ameénagement d’Ensemble (PAE)

tel que dépose.

Certifié ce 14" jour de février 2024

Sylvie Burelle
Directrice générale et greffiere-trésoriere
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